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Visualisierungen 5 % Zimmer- Attikawohnungen




Visualisierungen 4 % + 3 % Zimmer-Wohnungen




Lage

Rotkornstrasse 16, 5727 Oberkulm
SChragweg 6’ 5727 Oberkulm GEMEINDE Oberkulm BAUGESUCH

Situationsplan EG

WSB Bahnhof/Haltestelle

Schulanlage  Einkaufmdglichkeit ~ WSB Bahnhof/ Haltestelle
Bankomat

Bélat & Partner

Bezirksgeometer Kulm




Informationen Gemeinde Oberkulm

Politische Gemeinde, im mittleren Wynental gelegen, mit einer Flache von 941 ha, davon 306 ha Wald.

Lage des Dorfkerns: 08° 07' 24" dstliche Lange 47° 18' 00" nordliche Breit Zahlreiche malerische Seitentalchen mit Einzelhéfen
Hohe des Dorfkerns: 480 Meter Gber Meer. an den Flanken der Hohenzlge.
13 km sudlich der Kantonshauptstadt Aarau.

e Die Gemeinde setzt sich dafur ein, dass man in Oberkulm nicht auf das Auto angewiesen e e
ist (Einkaufmoglichkeiten, Anbindung an OV, etc) | ; o

e Oberkulm wéachst auf 2'600 Einwohner, um eine eigenstandige Berechtigung auch in
Zukunft wahren zu kénnen

e Sehr gut erschlossene Gemeinde durch die Wynen- und Suhrentalbahn (WSB) mit zwei
Haltestellen in Oberkulm.

e Entfernung von den Autobahnanschliissen Aarau-West resp. Aarau-Ost: rund 10 km

e Oberkulm verfligt tber einen Kindergarten und drei Schulhauser, in denen die
Primarschule, die Realschule und die Sekundarschule untergebracht sind. Die
Bezirksschule kann in der Nachbargemeinde Unterkulm besucht werden.

¢ Die Gemeinde Oberkulm hat einen Gemeindesteuerfuss von 114 % und liegt leicht Gber
dem Kantonsmittel




Eckdaten

Haus 1

Rotkornstrasse 16

Haus 2
Schragweg 6

Einstellhalle
Bezugstermin
Eigentimer

Vermietung/
Verwaltung

Informationen

Erstvermietung Rotkornstrasse 16 / Schragweg 6, Oberkulm

NDNBRDN

NDNBRDN

26 Parkplatze

1. November 2012

5 ¥ Attikawohnungen

4 32 Zimmer-Wohnungen
3 % Zimmer-Wohnungen
2 ¥ Zimmer-Wohnungen

5 ¥ Attikawohnungen

4 32 Zimmer-Wohnungen
3 ¥2 Zimmer-Wohnungen
2 Y2 Zimmer-Wohnungen

NF 135.0m2
NF 100.0m2
NF 83.0m2
NF 59.5m2

NF 135.0m2
NF 100.0m2
NF 83.0m2
NF 59.5m2

Miete Mt.
Miete Mt.
Miete Mt.
Miete Mt.

Miete Mt.
Miete Mt.
Miete Mt.
Miete Mt.

Miete Mt.

Fr.
Fr.
Fr.
Fr.

Fr.
Fr.
Fr.
Fr.

Fr.

2'250.00 + NK
1'750.00 + NK
1'500.00 + NK
1'250.00 + NK

2'250.00 + NK
1'750.00 + NK
1'500.00 + NK
1'250.00 + NK

100.00

Prosperita, Stiftung fur die berufliche Vorsorge, 3110 Minsingen

dh Immobilien Treuhand AG, Bahnhofstrasse 5c¢, 5734 Reinach

www.dh-immobilien.ch

Urs Koch / Denise Hausmann
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Beschrieb

An gut erschlossener und naturnaher Lage entstehen zwei modern konzipierte Mehrfamilienh&user.
Die Sudwestlage der Gebaude gewéhrt allen Wohnungen eine gleichméssige Besonnung.

Die hohen Fensterfronten durchfluten die RAume mit viel Licht und die Balkone gewéahren bei jeder Wohnung einen grosszigigen
Aussenbezug.

Der Ausbau der Wohnungen entspricht mit seinen edlen Bodenbelagen, der LED Beleuchtung, sowie den Kiichengeraten der
neusten Generation, dem Eigentumswohnungsstandard.

Gute Dammwerte, zusammen mit modernen, energiesparender Warmeerzeugung und Aufzugsanlagen mit regenerativen Antrieben,
garantieren tiefe Nebenkosten. Das individuelle Messen der Heiz-, Warm- und Kaltwasserbezlige, sowie separate Elektrospeisung
der Kellerabteile und ein modernes Erfassen der Waschmaschinen/Tumbler gehéren zum Standard.

Die grosse Tiefgarage mit gedeckten Zugangen bietet Platz fir insgesamt 26 Personenwagen. Fiur Motor- und Fahrrader wurde
speziell Platz geschaffen.

Eine freundliche Umgebungsgestaltung, welche die Privatsphére beachtet, gemeinsamer Erholungs- und Spielbereich, sowie
lauschige Grinflachen, bringen eine hohe Wohnqualitat.

Materialien

Bodenbelage alle Zimmer Parkettbeldge / Nassraume und Eingange Plattenbelage

Decken/Wande Decken Weissputz / Wande Kunststoff-Rollputz (Bad/WC Zweikomponentenbeschichtung Al DO)

Heizung Fussbodenheizung (Pelletsanlage) mit thermischer Einzelraumregelung / Handtuchradiatoren

Sanitaranlagen samtliche Apparate, Garnituren, Batterien, Spiegelschranke etc. fir Dusche, WC und Abstellraume sind in einer

trendigen Linie gehalten / Sanitarapparate weiss

Kicheneinrichtung  Abdeckung Naturstein / Theke in Echtholz Eiche / Kiichenmdbel kunstharzbelegt / Backofen, Kochfeld
4-Platten Glaskeramik, Kihl-Gefrierkombination und Geschirrspuler (V-Zug) / Spilbecken in Chromstahl



Grundriss 5 % Zimmer-Attikawohnungen, 2 OG
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albe Masse sind vom Unternehmeram Bau 2u kantrolleren!
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Grundriss 2%+ 3% +4Y Zimmer-Wohnungen, 1. OG
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Alle Masse sind vom Unternehmer am Bau 2u kontrodliesen!
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Grundriss 2%+ 3% +4Y Zimmer-Wohnungen, EG
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