PR Immo AG

Immobilien und Verwaltungen

62-Zi-Einfamilienhaus ,,Villa Raetia“
alte Gasse 8, 6390 Engelberg

Vermietung ab ca. Marz 2015
nach Vereinbarung

Auskunft und Besichtigung:
PR Immo AG, Peter Rolli
Tel. 041/925 64 85
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Lageplan alte Gasse, Engelberg
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Situationsplan Detail
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Vermietung Einfamilienhaus ,,Villa Raetia“

alte Gasse 8, 6390 Engelberg
Lage in Engelberg

Das Einfamilienhaus ,,Villa Raetia“, alte Gasse 8, liegt eigentlich mitten im Dorf
Engelberg an einer ruhigen Hinterstrasse am Beginn des aufsteigenden, stdlich
orientierten Sonnenhangs. Der Bahnhof findet sich in ca. 3 min. Gehdistanz. Alle
Laden fur den Einkauf des taglichen Bedarfs (Coop, Migros, Detaillisten, etc.)
erreicht man ,gleich um die Ecke” im schmucken, lebendigen Dorfkern von
Engelberg. Die Besonnung ist optimal (ganzjahrig!), die Aussicht traumhaft auf das
umliegende Bergpanorama uber Titlis bis Spanndrter. Wie aus einem Adlerhorst
bietet sich der Ausblick von der erhéhten Lage Uber das schdone Dorf Engelberg!

Das Objekt

Das Mietobjekt , Villa Raetia” verspriht einen speziellen, eigenen, herrschaftlichen
Charme, eine diskrete Perle am Sonnenhang von Engelberg!

Die Zufahrt erfolgt (wintersicher!) am Bahnhof und Hotel Europaischer Hof vorbei
direkt Gber die alte Gasse ohne Steigung bis vor das Garagentor! Ueber den
Zugangsweg gelangt man von der neuen Doppelgarage hinauf in die langgezogene,
gedeckte Arkade, welche den Weg bis zur Haustlire weist.

Nach dem Eintreten durch einen Windfangbereich erreicht man die wunderschéne
Cheminéehalle, die sich mit den antiken Bodenklinkerbeldagen und dem stilvollen,
markanten Cheminée prasentiert. Die Cheminéehalle |adt ein zum Verweilen, lesen,
geniessen am offenen Feuer........... Dahinter liegend findet sich auch das Separat-
W(C dieses Geschosses.

Durch diese Cheminéehalle ist das Wohnzimmer erschlossen, mit einer breiten
Schiebetiire kann es abgetrennt oder zur Cheminéehalle hin ge6ffnet werden.

Das Esszimmer, ebenfalls Gber die zentrale Halle erschlossen, ist ein Traum! Mit
seiner vorne halbrunden, befensterten Front, die Wande in Holzplafonds, die B6den
in gedltem, neu aufbereitetem antiken Fischgrat-Parkett, mit dem kunstvoll
restaurierten alten Einbaubuffet — und einer traumhaften Panoramasicht (iber das
Dorf bis hinliber direkt zur Skisprungschanze...............

Die Kiche, gleich hinter dem Esszimmer, ist komplett neu. Der edle Feinsteinzeug-
Plattenbelag flgt sich im sandbeigen Farbton perfekt an den gedlten Parkett des
Esszimmers an. Die Klichenfronten, diskret neutral in weiss, symbolisieren mit ihren
gepragten Fronten schneeverwehte Talflachen........ Ein edler Nero-Assoluto-Granit
bildet die Arbeitsflache. Modernste Electrolux-Einbaugerate mit allen moéglichen
Funktionen lassen keine Wiinsche offen: Geschirrspliler mit Energielabel A++A mit 8
Automatikprogrammen, Glaskeramik-kochfeld mit Touch-Slider-Bedienung,
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268-It-Kihlschrank mit Touch-Control und digitalen Temperaturanzeigen, 2 Back-
ofen (Heissluft-Kombi und Mikrowelle mit integriertem Grill) mit modernsten
Funktionen (Koch-Assistent mit 90 Rezepten und Gewichtsautomatik, etc), sind die
Ausstattung der eingebauten Traumkiche!

Auf der ganzen Lange des EG ordnet sich eine grosse Balkonterrasse mit
Sonnenstore an.

Ueber die offene, reprasentative Treppe ab der Cheminéehalle, die Stufen alle in
neu aufbereitetem gedltem Massivholz, gelangt man in das Schlafgeschoss.

Zwei neue Badezimmer, eines mit Badewanne und Dusche, das andere mit Dusche
und Waschturm (Waschmaschine/Tumbler) stehen zur Verfiigung. Auch die drei
Schlafzimmer verspriihen den vorgenannten Charme mit den gedlten
Echtholzboden, aus allen Zimmern kann die Balkonterrasse erreicht werden.

Im Untergeschoss befindet sich die Heizung und die Haustechnik. Das Warmwasser
wird Uber einen Warmepumpenboiler aufbereitet. Neben der Waschkiiche mit
Waschautomat und Waschehange findet sich auch noch ein Wein/Gemusekeller
mit Naturboden im Raumdispo. Ein weiterer riesiger Untergeschossraum mit
Befensterung (Tageslicht) kann individuell genutzt werden.

Auf der gesamten Gebaudeflache Giber dem Obergeschoss befindet sich der
Kaltestrich, der Gber eine Treppe aus dem OG-Korridor erschlossen wird.

Die Umgebungsanlage ist sehr grosszigig und erstreckt sich tber verschiedene
Niveaus. Der individuellen Nutzung sind keine Grenzen gesetzt! Eine weitere Garage
oberhalb der ansteigenden Einfahrt kann als Gerateabstellraum genutzt werden.
Die neue Doppelgarage verfligt iber automatische Tore, gesteuert tiber
Handsender und Codetaster.

Die ,Villa Raetia” wurde 2014/2015 einer umfassenden Gesamtrenovation (innen
und Aussen) unterzogen. Boden-, Wand-, Deckenbeldge sind alle neu, respektive
die wertvollen Bodenbelage (Massivholzbdden im Fischgratmuster) wurden perfekt
fachmannisch aufgearbeitet. Kiiche und Bader sind komplett neu. Auch wurden
neue Dammungen angebracht, um die kiinftigen Heizkosten geringstmoglich zu
halten.

Auf den folgenden drei Seiten finden sich die massstablichen Grundrisse des
Untergeschosses, Erdgeschosses und Obergeschosses.
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Mietpreis

Mietofferte flir das ganze Gebaude inkl. Umgebungsanlage:
- CHF 3300.00 / per Monat

Zuzuglich Doppelgrage fir 2 PW:
- CHF 240.00 / per Monat

Mehrwertsteuer:
- Ist keine im Mietpreis enthalten, da der Eigentimer/Vermieter der
Liegenschaft nicht mehrwertsteuerpflichtig ist.

Nebenkosten:
- Zu Lasten des Mieters auf dessen eigene Rechnung (Heizo6l, Strom, TV-Abo,
Umgebungspflege, Schneerdumung, etc.)

Verfligbarkeit:
- Ab Marz 2015
- Umgebungsanlage wird spater vollendet, sobald es die Schnee- und
Witterungsverhaltnisse im Friihling 2015 zulassen.

Falls gewlinscht, kann fiir die Umgebungspflege die Adresse des bisher
ausfiihrenden ,Gartners” weitergegeben werden. (pensionierter Nachbar)

Auch die Schneeraumung wird in Engelberg iblicherweise an ausgeristete Firmen
delegiert, welche die notwendigen Arbeiten nach effektivem Aufwand erledigen.

Der Eigentimer ist an einem langerfristigen Mietverhaltnis interessiert.
Mietinteressenten, welche das Objekt als Erstwohnsitz nutzen wollen, werden
bevorzugt.

Vor Abschluss eines Mietvertrages wird die Vorlage eines Betreibungsauszuges
verlangt.

6232 Geuensee, im Januar 2015/per
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